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T 2.0 dCLOGIA, Dn-FIthIuImS. LILITACLURN

Artfculo 1,- Terdnologle.

A los fincg previstes en la presenie normutive los con
centos sue & contiruveci’n se definen tendrfn el signifi-
crde gue tuzetivirente y literalmente se exprescn en el

giguiente crticuladc de este capftulo.

arsfeuly 2.= slinsacicnes uctualaes.

Son 108 linderce de lus fircas cun log esuicics libres

y viules publices exigtentes.

Artfculo 3,- Alineaciones oficigles.

Son los lfnecs fijadss en el preseunte Proyecto, que de
linitan ¥ definen les dreas cdificables de los vspucios

libres cxteriores ( vius, calles, pluzas etc.) de uso pd-
blico.

Artfculo 4.- Alture de edificaciln.

Bs la vistancia vertical dosde 1lu ccerc, ¢ en su CLSBO
terreno en contacto ccn la edificacidn, husta lu cera in
ferior del forjuedo, o elemento suverficial constructivo

que forma el techo de la dltime plunta,



En el ces. do forjado de cubierta nc horizental, lco
altura de =dificacldn guedcrd referide & lo distencig -
nediea esde la regante de la ucern ¢ terrenc nasta los

extromos inferior de dicho forjudo o ele.ento,

Articulo - h) 1libre d S0«

Es la distancie desde el pavimento o suelo

nlante hesta la cara inferior del techo de lz nisme.

artfculg 6.- aslture de planta.

Es la distancia entre leg carns inferlores de los dos
forjadss consecutivos gque delimiten dicha plznta; En el
cc3o de plenta baja sin forjede inferior lu distancla -

ge mediré desde la curs inferior de 1z solerg 0 pavimen

to de la misma en contecto con el terreno.

Artlculo .- Cogficiente de edificabilid.d.

Ee le relaaidn entre le superficie o volumen mdximo -
edificebles sobre un dres y la superficle de dichaz drea

Se expreasrd en m2/m2. 8 n3/m2. v .. 8l cesc de edifica-
bilidud schbroe solarss se entenderd restringide v lo su--

verficie de la parcela nete edificuble.

Artfoulo 8B,~ ficlo exclusiva.

Es aquel que en todos sus locales o depandencles se -



Tendrd tal considerccidn les insteluciones y edificios

erigidos con enterioridud u le entrude en vigor de .8 prg

gentes normes que reaultarzn disconformes ccn 1.8 mismes

c con las que pudieren aproberse cumo ccrplementarias o -

en dessrrollo de elleas.

Se distinguen las siguieantes situmciones o cutegoriasi

a)

b)

Bdificios o0 ingtclaciocnes clfectedas nor nuevus ali-
neucionss ¢ incompatibilidad de usos. Son tyjuellos
ubicedos en finces fuerc de lfnea c.mo resultado de
las nuevae slinesclones o destinos a usos ueter:iding
dos come incompetlbles eun la presente normative.

Lo podrdn realizerse en ellos obruzs de consolidcei-
é1, wumento de vclumen, modernlzucidn ¢ incremento
de su volor de expropieciln, perc si lus pejuelius =
revarzciones exigidas por lu nigiene y conservzeciln

del inmuedble.

Edficios e instalaclones con exceso de velumen o sy
perficie edificiadcs sobre los méximos zduditides en
lzs presentes kormus, pery sin estur afectudos por

nuevas alineaciones ¢ inco...ctilided de usos. Lus

obras que podrdn reaiizerse en los misuos se restrip
girdn & las de consolidacién o reparacidn sn cuile=
quier cago, salvo que se declare estimdo Xulnosc, =

prohibiéndioss las de incremento de volumen o modify



cecidn de gus usos actuales.

c¢) Zdificios fuera de ordenucidn por simple disconfor-
midud con la upligacidn estricte de la loruativa. -
Se considerardn como tales 1lus erigidos son anterig
ridud o las presenies noruas que incumplierun tigu=-
nce de lag condiciones esicblecldos on lus niomes -
grlvo les de superficie y volumen mdximos edificew=-
bles, alturs, elinecciones oficileles y conpetibili-
dad de uscs. Fodydn sutorizarse cuslquier tiiso de -
obrug, slendo necesaric ern les de amvliacidn de vo=-
lumen le previa aprobacibén del Estudio de Detalle =

Justificitive ccerrespondiente.

Artftulo 10.~ Eptreplants.

Es la superficie de plunta baja situada & nivel inter=
medio dele «lture libre de le misme., permitiendo le uti-

lizaciin de los subespecios cresdns bajo y s:bre ell: s.

Su ejecucidén queda expreswiente prohibids en ol dabito
de aplicacldn de estes hormes, excepto vare el tipo de e=-
dificacién de Nave Industrial o en el cuso de que dicha =
entreplantae se incluya en el ndmero méxinu de nluntus nex
mitido. En umbos casos le altura libre por debu’o v por =
encilie de le 1isma no serd inferior « 2,2C metris y su 1L
mite frontal quedard retranqueudo cel pluno de “cchede una
distaucia igual o superior & la altura lidre %:%tul <e la

planta baje en que se localize.



sxtfoulo 1l.- Egnuecios lisres interioreg.

Lo constituyer l& superficie, continue o disc.omilnua
de le purcela metu erificcble no ocupeda por la edifics

Cidn .

Artfculo 12,.~ Plice fuery

88 el limite de le profundiced edificable de unu paXe
cela nedida cesde la fachadz en cuslquiere de sus puntos

y en direceiln perpendiculur a la wlsumu.
Puere do diclio 1liite wuov se per:itird niupdn tipo de
construccidn, ni giguierc lu de cuerpus o ter-.zas en vo=-

lodizz, salv. los sotelimente subtemfneus (eftencs).

Artfeulo 13.- LiGuzuna.

Unid.d de aivisidn superficial definida por las alineg
ciones oficicles exteriores, segin llnes paoligonzl cerra-

dre que lu deliirdte.

ta edificebles que se autoriza g ocuper en cedi una de lus

plantas permitidas. En ¢l cémputo de diche superficie se
inclulrén los voladizos interiores, tonto ebiertos comc -

cerredos, que lleguren s consiruirse.



Artfonlo 15,~ Ndcleo de Poblagidn.

lugares en los gque existe pogibilidad de formacidn de un ndcleo
de poblacidén, squellas en las que, simultdnea ¢ alternutivamen-

te, se den alpgunas de lus sigulenies circunstancias:

= A) Condiciones relativas &l lugar y a la parcelecidn del tg
rritorio.
~ B) Condiciones relativas a la parcela edificable aisladanen=-

te considerads.

A) las condiciones relutivis al lugur y & la varcelecidn del
territorio son aquelles que, de derge en 61, califican la divi-
gién del mismo de ™ percelacidn urbanistica ", bién ddndose en
fincas ailsledas unificadas 6 contfnuss, 6 por agregacidén de va=-
riae colindantes. Se considerard que se den éstus circunstane-
clas cuando sobre el territoric se hayan ejecutade 6 se estén
realizando obras de urbanizacidn que contengan varios de los si

gulentes elementosg:
a) Accesos seflalizados exclusiveos y nueves viaa de trdusito
e su interior.

b) Servicio de agua poteble y luz pars cads una de las par-
celes, con captacidn y transformacidn comunes a todau ellas.

¢) Centros deportivos, soclales, de ocio y recreo para uso
exclusivo de los propiletarios de la parcelacién .

Se conslderard que se dan dichas condiciones en los casog =

aigulentess
1%) Utilizacidn de los medios resultantes para fines y usos

dominantes en pugne con la naturaleza y destino de las explota

ciones agricolas.



22) Cuelquier otra circunstancia o elemento, objetivo, que
& Juicio de la Comisiédn Municipal Permsnente se estime que el
territorio ge estd sometiendo, o se ha sometido & una parcelg

cién urbanistica, i

B) Las condiciones reletivas o la purcela, aislndemente con
giderada, son aquellas que evitan la posibilidad de formamcidén
de nidcleos de poblacidén, considerdndose como tales las siguien
tesg:

a) Parcele mfnimz, afecta a la edificacidén de 600 m2., pure
cecano ¥ 1.000 m2, pare rojadio,

b) Cuando la parcela tuviese una superficilie menor que la =
anterior, pero demuestre tener tftulo inscrito en el Registiro
de la Propiedad anterior al 1 de Enerc de 1.960, cualquisera -
que ses la sguperficie, siempre que no haya hecho separaciones
posteriores,

¢) Aquellas que no reuniendo las condiciones enteriores y
que en un radio de 100 metros con centro en la edificacién pa
ra la que 8e solicita licencia, no existieren congtruides o
en proyecto con licencia, cinpo o nds viviendas de cesc resi-
dencial permanente o temporales, lo cual serd causa suficien-
te pure la denegacidn de la licencia, siendo indispensuble pa
ra la plena vallidez de 4sta circunstancia que la paracela de
referencia se halle inscrita en el Registro de la Propiedad =

con anterioridad a la aprobacién lnicial de lzs presenies mo=-

dificaciones de las llormas.
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xrifevlo 16.- Feroela minina.

se 1le surerficie de percela netu edificuble de dimens

giones pulficientes pure su conslderacidén como soler edi-
ficcble. Sus dinenaiones nfninus serfin lis que per. cude

zonu 8¢ exprescn en lés respectlves normus especificus.

Artfeulo 17.- P rcelacidn.

28 le dlvisidén simulténea o sucesiva de terrencs en -
dog o nes lotes. 56 censiderardn ilegol, a efectce urbo-
nfcticcs, todr percslacidn en lu cue los lotes resulian=~
tes de la misma incumplieren les cordiciones de purcele
nfni-.w gefinledus en la presente normutive, tanto porz el
suelo urbeno como purs el no urbanizable, salve cuando -
concurrieren en ayuellos los circunstancies previstas en
el irtfculo 95 de la vigente Ley sobre Régimen del Suelo

y Crdenecidén Urbuna.

hrtfculo 18,~ Purcele adif bla.

Es la cuprerficle del soler o parcele compre:n

tro de las alinesacicnes oficia’es,

artfculo 19.~ Petics abiertcs.

Se ontienden como tules los putios interiores de parcs
la que presentan o o mes de sus ledos ablertos a facha-

da, Se orohiben taxativamente su utilizacién, salvo que su

_eon‘!'oﬂenoia-_ qude debidamente Justificada en el correapgr

y
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sxtfculeo 20.-Potlo de nonzancs.

Es el espcelo libre, Inciuido en 1: superficie de la
manzane y delimitudo por los wlineeciones oficicslss inte=-
riores de 1lc misme. En ningdii cogu teidrZi tel considera=-
cidén mquellos espacios i.teriores . cuyo perfietro no pug

~

da ingcrivirse un cfrceulc ¢e 15 metrer de didnetro.

BEn los nutiocs de munzeas ;. ge sdilte niagdn tizeo de -~
construceidn ni sicuierz lae de cardcier subtemdneo, con
excepcidn de los servicios uvdb.ices ( iustulucidn y satre

terizdiento),.

artfculo 21.=- Futio de purceiu.

g el eapucio libre situcndo deisrc .e lu purcele netu
edificable, cuyu superflcie mInir: asers tcl g.e permaita -
le inscripeién e 8: intericr de un circulo de un diduetro
igual o superior a la voroore puLrie e lu witurs de. nayor
ds los paranentos del que confornen elL vpuiio, medide desde
la rasante del pevinente del misto Lrgtz el 1f.udte de le
c.rumacié: de diche puxiserto, sin jus eu aingdn cusc el

dif.etro del clrculs ‘naocritec reslie inferior = 3 metros.

artfeulo 22,~ Perfnghro urbana.

%8 1z lines inmaginaric, poligonal cerrsd: ¥ continua =

o discontinua, que eefiale el lfmite entre el Suelo Urbeno



y el suelo rno Urbanizable. Su definici’n es la j.e te reg
lizz exn el sreseute Proyectc de Delimitocifs de Suele Ur=-

bano.

sytfculo 23,= Pleze hupitaibie.

%8 el espacio diferencicdc de une euilicecifn ue se
destina o la estauncia o reposo d¢e lis porsoris. cu altu-
r¢ libre no serd inferior ¢ 2,5C iietr.s ¥ su dimensiln =-

mfnims & 2 metros.

artfculo 24.- Plentuy buit,

Z8 la planta del ediiicio cuyo nriso se uascuentrs e. nd
vel e le rusante de lua zcers o Lerronu en contocio cua =
1z edfilcacidn c uo excediecrncdo de 1 uetro soores v buy- Gi=-
cho nivel., 3u alturz ibre no sord inferior . 7,50 etros

g@li usc de vivieands y @ 3 mefrus e otr. 92 usocs.

L3

Artfculo 25,~ Polf-ang.

Es le unidid nfnim: convencloriil de divipin superficial
objeto de une wctucei v urbcalstica.

« log efectss de a8t.g Norm.g, lu nreceitec definicidn
e considerard referide & menzoncs convletis, culles, plu-

ze§ - cualquier otro slemento singul r zuflogo.



srtfculo 26,= Portpl.

%8 el locel de un edificio des:rrolladc desde el ncce=-
g2 exterior de” mismo hoste el nificleo e Aistricucifn in-

terior, Su nivel de pilgo sard ixgusl @l dslinl o znterior-

ente parc plinta baja.
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Artfoulo 27.~ Resantes sclunles.

T &

S n lus aue correspondsn e los perfiles longliudineles

‘e las vizs exlstentes.

srtfeculo 28.,= dasantes oficiales.

Scn lsg correspondientes a8 los perfiles longitudinales

Je lus vias delinidas en el Froyecto.

Artfculo 29.- Retrancueo.

e el espucis comprondldo entie el pluno verticul cow
rrespondiente o la slineacidn cliciui y el de lu superii

cle e fuchadue.

Pord relerirse tumbidn o loa rostuntes linderos de le
rurcela. Zn 1los tipos ce ediiicacilén " m.auzune cerrcdo
dense " y " nmenzenu c.u putio de munzeus ", que ¢ continug
cila se definirdn, se vroiive toé. cluse de retrunnueo en

toda o parte de la alturu de la edificucidn.



rtifsule 30.- Jendudbudo,

Je enilende oumo tul le plaate de lu eddificeeci’n cuya
g, gunericor de. furjeds yues tor.e 84 tocho se ancuentrn
wMb BITUEL D o 4L TuSulite dc 1le wgere o terrenc en -
cohtucto ¢ 1 lo 2dificeciém no supericr e 1 wetiro, .icdide

e: cus’ uler wio Je ou nerfretro. Su altura libre no =

g=.f eir ningfn cesu inferdoxr 2 2,2 M.

Artlculs 3.~ Toxvicic nrivado.

-

73 1 2 r -svondierte ;. aguellos servicios de usc nde-
blien o ~»ivid-, cuy: prestocifn gotative, se decenipeiic =

™

eox Lo Ldoi Yive privedus,

firtfeule 32,.~ Serviecic pgblico.

Lg el servicio de uso pfolico cuys vruegtocidn curres-

ponde & la adaministracifn ndblice.

wrifoulo 33.- Solur edificedlg.

s 1o superficie de suelu apte pera la edificucifu gue
grelsfice la to.ulidud de los requisizos sipgulenties;
e} Bst.r clusificada como suelo urbenc en sl pregente
royecto,
b) Cumplir lcs condieisnes fe .ercela winize cx..idc.

¢) Contsr con los servizics pdblicos de acees. rodado



.

acarce vavinentads, abustecimiont. de L u: y energia elég

trica y evucucclén de acics.

srtlculo 34,=- S8¥eno.

Se entiende por sftunc lu totslidud o nurte de la plan

to de edificacidn cuyo forjade de ltecho se encuentra en -

todna sus punios oor debejo d2 lue rasuite £e la ccerg o =

terreno en contmcto con la elific.eifn.

artfoulo 35.~- ouperi.cie edilicuable,

- Ay
5 una aarcelt

Le. superficie sdificsble anbr
tuntes de multiplicar el coeficiente de edificebilided md

xime admitide s.re la rigne, enprogndo sa , 12./12. por -

su pguperficie neta edificable.

~rtfoulo 35.- Suporficia edifiscde.

Lt superficie ediificuda es lu couiprerdidz entre los 11

rites de la construccifn er: cud:. planta, incluyéndcse en
¢diche superficie lwus terrazus, porches, voledizes, y de~

s elementos enflopros uwtilizables v cuoisrtos,

Artfeulo 37.- Suverficie $otal cdificude.

La superficis %otal edificeds sobre unp parcela es igusl

& la suma de las superfiocies sdificedes en cadae una de les



nlantas de la construceldn, excluyéndose de su cémputo
log s8tanos vy semisdbtanos, y les construcciones nermiti

das sobre la cublerta.,

Lo superficie edificadu sabye uni purcela ro szrd .

ca supsrlor & li& suparficie edificible de le nismu.

Avrtfculo 38,- Tipolopis de edl’icaci’n.

Se digtingusn los siguientes iivos da odifded o1 -
las corngtruceion s a realizear .l amparo de le prrsents -
nermetivas

a) Zanzana cerrude censa (iw).-

Ea acuellas ecdificuacidn cue uvfectede driceonte

por alineaciones oficiules ext.riores, ocupc tg

dc el soler en ¢l frente de dichas wlinewclionss

digponiendo en su cego, de puilics inieriores -

de iluminaci’n y ventilacién, Tendrd lus sigvden

tes limitecionest

~ Fordc¢ méxine edificeble: 20 retros. En usos dig
tintos del de viviendu, e:a plent. b.jc podrd -
ocuparse toda la p recels siz liniicveidn del fon
do edificable.

- 5S¢ resyet.rdn en todo cuso lus condiecicnzs ce =

ocupacily - cceficlentes de clificcbilided mdxi

nos astinlecidose .
b) Tanzene oo ¢ dio de memzirvs (Ll).
Gorres. .own &l tlpo de edificucldn ue ufeclcda

por .li...clones tento exteriocres cowo interiored



ocuna tods el solur en los frentes de dichce ali-
nesciones, tisponiendo en su cuzs: de patlos inte-
riores de ilumineecidén y ventilucidn, =demds del -
ptio de munzenu, Tendrd lus siguientes limitucio=
nes:

- Fondo méximo edificeble: E) comprendido euntre

alinesciones oficiales.

- Sa respetardn en tcodo ciso lus conciclones de

ocupucifn y edificebilidad mixinus estubleclides

r
Ld

¢) Bloque exento (Bu).
28 sguel %i;u cons¥ituido por CLeYpo O CUSYPOR =
dle edificrnecidn, alineados co neo con 1lrs vicg nde
blicas, cuyos parasentos o fachades esidu retrsn
cuewdod rospectc de los linderocs intceriores o ng
dianercs de la porcela. Ss estublecen lus siguign

tes limit clomeg:

- La distancis desde la edificacibn ¢ los linde-
ro8 interiores del solir ne s:ré Lenos que Un
tercio de su giturs de edificecifn, con un uf-
rnine de 3 weiros.

- La distancia entre blogues de un mismc sclar -
no gerd inferiar a un tercio de la sume do lag
ul¥uras de edificacidn de los bloques enfrenti=

dos con un winiuwo de 3 aetros,

~ La proporcidn entre la longitud y 1. cnchura =
de los Ylosgues no gserd guperior s la relaclén

3:1 con la primerc dimensiln no meyoer de 40 me=

tros y la seguads igual o inferior e 20 metros.



4l Beiflereld. - izlade fAS),
Se definre coiv tal aquel tipo de ecirticucidr -
brje y exerta, sisucda er. el interior de lc pag
carg, ¥ icw e le vivienin unifimiliar y propic
il gl skelo no urbanizable. Sus lindtaciones
gerdn las seindadas en la normwtiva esgpecffica

2atublecic o

-

a) Nave industrial.
Lg ei tizo de edificecidén exente y de unu sols
Ditdiul, adecunco puit estubleciidientos e instae
lecionen deutinidse ¢ indusdrisg o clnacenes.
Se retransuecrd <e los linderos del sclar uns -
Clstenciu no poncr gue su nlture, con urn mfnimo

de 5 maetrcs,

srtfeuio 39.- Usos,

A efectos de lus preventes hurmas se cousiderurdn .us
giguientes clesze o tipos funde.e_tcles de usuas

a) Resldencisl,-
Eg el jjue corresponde a las edificaciones desting
dcs &« vivienduw o residencia foaniliuvwr, Se digtin-
guen lus zigulentes categorius:

“2:. Viviendn anifa:miliar, en la jue el edificio =

ce destlou exclusivanente « albergor u unc dnico
forillia o indlviduo, con ccceso directo desde el

axterior.

_E:f Viviende colective o plurifamilier, constitul



da por virias viviendon .gurpided e Lorng uno

o

o verios ndcieos de dlatribucif interior »1 que

se acceda adesde ¢l extarior.

b) Induetrisli.-

Corregponde o« los ediricios, locales o ilstcolucig
nes, dedicedos u lo ejecucidn de operuciones encg
minadas o la obtercifm y trunsformacidén de prime-
v materies, asi como ul glmacenujes ¥y diogtiribue—
cidn mayoriteria de preductos naturvles o munufeg
turcdos. de establecern lzg siuwiontes cotegorias
o gra’og}

18 Artesania y pequeric Industric cornelible con -

—

viviend:s, zie ¢u rende luw cctivia les e .ries
u oficios y pequeiias industrics yue cueden situsg
se en edificilos destincdes & uso resldencizl, o -
inrmecietos a2 ellog, nor no entraisr nolestice y -
ser negesarios -arc el servicio de l.s zonos don=-
de se emolacen, Lo notencl pdximu o« lastular, sg
ré igual o inferior = 10 C.V, v su rivel sonoro =-
ne gobrepeBerd 1o 50 dB. u Wwiu Gistencia de 10 -

netyras,

2%, Industria limpia, que a8 el gredo correspon—

diente & anuelles industrics que ror sus ceracte-
risticas y de -crerdc con el Zeglirento de Activi
dades Molegtas, Insalubres, YNouives v Peligresae,
281 006 pOT lu nuturcleze de los wcterfales o pro
ductos que trutcn y tor los procescs de fabricacy

én y volumen de sug instalaciones, es posible ad-

mitiy sn.sdifioioa exdusivos dentro de zonas o pg



1fgones urbe:os de Toleruncim Indusirisl, mo 1%
ritdndose le notencia a instclar per condiclo-
n/ndose su nivel gonoro nidxiro de forne sndloge
» 1o esisblecido pere el gredo 19, Los hunos md

7inog werm.itidos serdn de 0,5 gramos/m3. v sus

vertides de 10 miligremos/litro.

3°, Tncdugtriz er gereron} ue e lu especifice -
de usos ‘hiustrizles incluidos er. el Reglinento
de Actividandes iclestans, Inerlibres, Noecivig ¥
Feli ron-s, v de méustrirs ngrovecucrics y de
evtreccién que ~or sug caructerfsticus deben =~
‘nculizaree iuerc 4o los :delecs urbanos y dig

toneiadns de loe pisgnmos.

¢) Pdblico y terciaric.-
Se incluyen dentro de este tipo loa restantes
usos, englobrdcs en lus siguientes cutegorius
segdn grupos de uciividudes homogérezst
1.- isistoncia (Servicios pdblicos y privedos
destinzdos ¢ la ieisterciu socizl).
_E:- LAdministrotives (Servicios de le Adrinise
trucidn péblica).

. 3.- Comercivcl (Ssteblecintentos dedicmérs o -
1a nermute o conprovent: al nor menior de er-
3aneiug) e

_i;: Dgportive (Taificios e inrtalzeiones desti

nodee o lo préctice o ensefiunz: de lg culturec

Prcicr ¥ el deporte)

5.- Engeianzu (JSeciris docentes de cerdeter nd

—
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6.~ Zanectfculos (salus de cine, teatTos, pl:
za8 de toros, discotecas y dende locales o ec
ficlos destinados el esparei-ientoc pdblico).

.= Garejes y ararcamientos (Esvecios cerradr
o ablertos destinados o la guards ¥ estancie
vehfculos auteméviles.)

8,.,= Hotelero { Locales o edificios destinedos

al alojamiento y/o manutencién temporal de 1l&
personas: hoteles, residencias, hares, restau

rantes otC.eve)

9.~ Oficinap ( Servicios privados en los que

degerrollan sotividaces burcordtices o adiint

tratives).

10.~ Recreo y expansidén (plazas, paseos, pargu

jardines, vy demds espaclos libres dcetinudos
ocio y espacimiento ciudadono).

11.~ Religloeo (Bdificios e instalmociones dedi:

e —

dos al culte y al recogimiento y foruecidn es

ritual del indivigduo).

12.~ Jeniterioc ( Lsteblecimientos destinados =

atencidn, tratemlento y alojemienic e enlermo:
13.= Socio~culturcl (Edificios e instalaciones,
blices o privadas, destinades a reuniones colec
vag y vide scclal con fines predomincntemente ¢
turales),

14.~ Sranspories y comunicaciones (Redes y edif
-:j-.:s complemantarics de los servicics de usc pd
blico de comunleecién y trasporte de viajeros ¢
mercanciag: Correce, Tel8grafos, Renfe, Autaobus

1n£étﬁrﬁaﬁﬁa ¥ urbancs etc...)



- kiradores. En los que dicnog purwientcs se =
constituyen . fundamentalmente .or meterdal irang
parente {vidrio o cristul) excluyéndcse de los

mismos los elementos de cualguier tipo de Idbrji

ca (ladrillo, piedrz etc.)

b) Adblertos.

Son los vAadizos gue prusenten descubiertos co=
mo mfnimo su frente de fuchamde e: ioda la longd
tud de la misma ¥y en une altura no inferior al

60% de la wltura libre de le plentu ea gue se =
locelizan, Se diferencicn los tipnos sipuientest
- Terragas, en las que su paranento interior cg
incide o se retranquer del plunc ¢ fochzad:r, a-
pareciendo indistintamente ebiertcs o cerredos

sus purementos laterales,

- Balcones. que s¢ prescntan con sus paramentos
verticales exteriores doscubiertos, liidtdndcse
interiormente por el planoc de fechada del edifi
cio. Su cerraiiiento exterior se livitérd ¢ los

elenientos de proteccidr :ieces.riog, excluydéudo-
se en la ejecuciSn de los jiismos el empleo de -

cualquier tipo de fdbricc,

Artfculo 44.- Volumen edificgble.

El vollmen edificable de unu porcelc o solir es el rg

sultante de multiplicer el cosficiente da edificabilidud
néximo cdmitldo pare la misme, expresecdo en , m3 A2, por
su superficie neta edificable.
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Artfculo - Vpli e dificadoe.~ . ‘3
Zria p. 0.

El voldmen edificade en cuda jplanta de un eciricic
es el resultado de multiplicaor su slturz de pisu por =-
la superficie edificade de la misme, con excl.sidn ce
bealoones, porches y terrczes que nresenten uociertios -

dos o m’s de sus lados,

Artfoulo 46.- Yolumen foisl edificudo.

El voldmen total edificédo sobre un: porcele es el -

resultado de la suma de log voldmenes edificcdos en czde
nlanta, excluyéndose del cémputo de la mlsmec los volume-
e correspondientes a sdtunos, senisftunor y o lus con-

tricciones nermitidas s »re le cubisrta.

hrtfculo 47.- Zonu.

Superficie de terreno gque se caructerizc por estir a-
fectuda por criterios de pleneamiento (uses, iroteccifén,

edificebilidad etc.) homogéneocs.



CAPITULO 2%
REGINEN URBANISTICO DEL SUELO.
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Aprtfculo 48.-~ C;aa;ficaoign dgl suelo.

De ncuerdo con lo establecido en el articulo 81 de 1la
vigente Ley del Suelo, 8l suelo se clasificc exn Urbuno -
y no Urbanizoble. La delimitecidn de umbos es le conteni

da en el presente Proyecto.

Artfeulo 49.- Liniticiones.

a) Bn el suelo urbano solc se podré edificur cuesndo =
logs terrencs adquieran la condicidédn de soler edificeable
definida en ewta mormetiva, o cusdo ge cse_ure la gjecu~
cibén sirmultdnee de la urbenizacién y la edificacidn, es=
tableciéndose como garantias exigibles a tel respecto -

las giguientes condiciones:

_Ef. .ue er le golicitud de licencia, el p.rticdasr ine-
teresudo se comprouete exprescuente ;. lo wruenizecidn
y edificacién simultdnea, usi como a no tulizer lo =-

construccidén hasta tento no esté concouide le zbru de
urb nizeceidn y a estubleger $=l c.ndicién e 1oz ce=
giones del derccho de propledad o de usoc 1.e se llew

ven o efecto pere todo o parte del edificio.

b) BEn suelo no urbanizable estard sujeto con cardcter
géreral, ademdn de las que resulterdn aplicables en vipe
tud de otfas diappa;giopea & lag sigulentes limitacliongs.
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DEL SUELO.

Artfoulo 50.- Licencias, Actos sujatos g licencig.

Las Licencios se otorgaurdn ds acuerdo con las previ-

siones de ls ey del Suelo y sus Reglumentog wsi como lag

de estz lorma,

Egstardn sujetos ¢ previe Licencie munici:al los actos
de edficacidn y uso del suelo que ge reclicen en el isrri
torio munidpal, ye sea por los purticulares o por Or.,unos
del 32stadc o entidodes de derech. pdblice jque administren

bienen cstainles. Dichos actos son los siguientess

l,~ Los obrug de construceldn de e.ificccicnes e insta
laciornes de todis cleses de nuevu plante,

2.~ Lag coree de ompliacifn de edificios e instalucip
nes de tudus clusea existentes.

3o~ Lug de modificacilén o reforma gque afecten & la es-

tructura de los edificlos e instulaciones de to'as clg

ges existentes.

4.~ Les de modificecidn del aapectc exturlor de los e-

dificios e instalcciones de todns clases existontes.
9e= Lus obrue que mod.fiquen la disvosicién interior
de los edificios cuulguiera que sec su uso.

6.~ Las obres que hayen de reclizurse con cardcter =

provisional o que se refiere el apurfado 2 del urficy

1o 58 de la Ley del Suelo,



7.~ Lies obrog de instalacidén de servicios ndblicos.
B.= Laz purceles urbanfstices,

9.= Loa movimientos de %isrra, tales comz desmontes,
explanaciones, emcavacidn y terraplencdo, salvo que
tales ectos estédn detallados y progra.ados como obrus
a 8jecutar en un Proyecto de Urbanizecidén o de Ldifi
cacidén aprobado o autorizedo.

10.= La primera utilizscidn u ocupacidn de los 8difl
cios e in:talaciones en generul.

11l.~ Loe usos de curdcter provisional a que se refig
re el avaertudo 2 del artfculc 58 de la Ley del Suele
12.- E1 uso del vuelo de lus edlficuciones e inctely
clones de tocdus clases exlstentes.

13.- La nodificacidn del uso .e los ecdificios e insig
laciones en generscl.

14.- Lz demollcidén de lus construccioncs se'vo en loo
caada declarudos de ruine luminente.

15,= Las instuleciones subtemfnens dedicedus o cpurcsa
miantos, actividades industrianles, mercantiles o pro=-
fesionales, servicios p#dblicos o cualcguier otro uso -
2 e se destine e] subsuslo.

16.= La colocacidn de curteles de propaginda visibles

desde l- via pdblica

» Extremedyi® - |
gaLEREs K
&

Artfculo 5l.- Clasi.icacidn de los actcg.

A los efectos prevenidos en las subsiguientes disposi-

Lo 1,035

ciones sobre tramiteoidn de licencias, se clesifican lus

actividedes enunciadas anteriormente en las siguientes -

categoriast



1%, Se ertenaerdén como “ uctividedes u obres ucyores ®
los giguientes =ctos:

- Log parcelaciones urbordstices,

- los movindawtos de visrras que precige. centencidn
o eatibudo.

-~ Lzg obress de urbenizecién.

- Les obras de consgtruccién de edlficaciones e inatg
laciones de nueve planta.

- Las obrag de reforma o repercciln de edificlos exig
tentes, cumando diches obres rudleran supoher medifi
cacilén sustancisl de su estructura o del aspecto =
exterior do lcs misuus.

~ Las obras de anpliecidn de edificaciones e instals

ciones existentes.

22, Se entenderfn como " uctividodes u cbrazg Leiores " -
el

los restoepntes actos de edificecidn y uso del suelo suje-

tow & licencia, no incluldos en le categorie anterior,

Artfculo 52,- Counpetencia y »rocedimientos.

a} Suelo urbano.

Lz competencia pare autorizar los zctcs de edificacid
¥ uso del suelo que se desarrollen en el guelo urbano =
corresponderd al Ayuntandento y se .tendr’ er. gencral -
al siguiente procedirientos:

1%, Las sollcitudes pertinentes se presenturdn en el

Beglietro General y si se refieren u ejecuclén de obras

mayores deberd acompafiarse de proyecto téenico por tri
plicado ejemplary suearito por faoultative hedbilitado



al respecto y visedo por el Colegio »nr:Zesloncl co=
rregspondients.

29, En el plezo de cinco digs sigulentes o« le fecia
.:i_E;l registro de entruda se romitird .n e criplir del
proyecto « ¢ da uno de los orgunismos ue Lusleren

de informar la peticifn al mergen del iyuntumiento

3?2, Los informes de estos debersn re.itirse o la Cor

favorablemente infcrmades lus golicitudes.
4%, 5i repultasen deficiencias subsiiudes, sc¢ uctifi
:;}én a1 peticionaric, vites de expircy el plezo -
¢ que ge refiere el citad. upert do 5°, -aru .ue en
el plezo de quince dlas pueda subsanurlug.
52, Les licencias para ¢l ajercicvic de Lcoiividedes
:-Dbr&ﬁ menores habrdin de oiorgurse ¢ deusg.rse en
2l plazo de un mes y lius de obros mayores en el de
dos meses, & contar, ambos, desde la fechc en que =
lis selicifud hublere ingresado en el Hegistro.
69, E1 cénputo de estos plaz & guederd suspendido en
;: ceso dursnte los quince dias zue gerala el cparia
do 4°, contados a tartir de le notificacidén de la de
ficiencie,
T%. 51 trenscurrieren loe plezos deinlcdos en 8l =
pertedo 5%, enterior, con la prémoga corrcspondiente
8in que se hubiere notificcdo resoluciln expresa, =
8o esterd e 1o que sigue:

- Bl peticionario de licencia pars el ejerciclo

de obres © autlvidadta mayores podré acudir a la



Comipidn Provinciel de Urbanlemo, y si en el plazo
de un mes noc ge notificese wl interesudo acuerdo -
expreso, quedard otorgads la Licencia por silencio
administrative, si bisn en ningin casc se entenderdn
adquiridas por silencio cdministrativo fecultades,
en contra de estas sormas ¥y de la Ley del Suelo y =~
los Reglamentca que la dessrrollan,

- S1 la licencla solicitada se refiere & actividudes
en le via péblica o en bienes de dominio pdblicoo -
¢ petrinmoniales se entenderd denegads por silencio
adninistrativo,

- 81 la licencla inctads se rofiere & sctiviwades -
u oor: 8 menores, sc¢ entenderd oltorguda por siiencio
adninistrativo, con la regtriccid.: linditad. seficlada

enteriormente pare 1las actividecdes u obras mayores.

Suelo no urbanizable.

5l otorgamiento de licenci: per: lus construcciones
o instalaciones ce utilidad pdbiilca o "imterds social

0o viviendins familiares que heyan ce implantarse en =
el suelc no urbanizable corresponderd al Ayuntamiento

sl bien previa autorizacidn vinculante de lc Comisidn

Provincial de Urbanismos de Cdceres. -

El procedimiento a seguir para la obtencidén de 1la oi~—

tada autorizacidn serd el sigulente:
19.- Se iniciard mediante peticifén del interesado al

Ayuntamiento en la que se nege conster o & 1a gue B@
acompefien los siguientes extremos o dooumentecidns

= Nombre, apellidog o en au casd, denomineaidn



goclel, y domidlio de la perscona rIsica o jurfdica

jue lc solicite.

- grplezasilento y extensién de la finca en que 88
aretence construlr, reflejados en un pleno de 8i-

tuacidén.

- 81 se tratase de cctividades u cobras mayores, pro
yecto técnico definitorio de lus nismus, suscrite -

por fecultativo hebilitedo al respecto y visedo por

el correspondiente Colegio profesiocnal.

- 51 ge frutase de ediriceciones e instalaciones -
de uftilided pdblice o sociel, justificucidn de eB-
tos extremos y de su necesario suvlazaniento en me
alo rural, ¥y en el cuaso de vivienda de que no se =

forme ntdcleo de poblecidn,

2¢? ,~ E1 Ayuntumiento intormors la neticidn y eleveré
el expediente & la ccoridsién :rovincici de Urbgnismno

¢e Céceres.

32,.,« La comisifn Provincial de Urbsnisto someterd el -
oxpedliente a intormacifn pdblica durante quince dias

en la capitael de provincia.

4° .~ Traenscurrido dicho plazo, se cdaptard la resgolu-

cidn deflnitive por la sutorided w 6rgenc compatante
Ge los enuncindos en el ndmero enterior; kn le resoly
ciln aebri de valorarse la utillded o interds social
de la edificacidn o insielscilnecuande diche utilided

pdblica o interds no venge atribuide por aolicascibn

de Bu legislacidn gspedffica el como las razones



gue determinen la necesidea de enplezarse en el medio
rurael.

51 se tretase de euificios desvinadis o viviendg -
.? 1 1 3 !,1 ;' . .
Zamilicr, habrdn de velorurse en su Lu80, con arreglo
8 los criterios de ostusd lornes las circungiencizs en

base 2 las cusles puede concidercrse gue no axisten =

posibiiidaedes de fcoriw:cidu de un nueclzo ce poblacidn,

5%.~ Aorobado o autorizadc el expedimnte por la Comiw

§ifn FProvincial de Urbanismo el iAyuntamiento procederd

) Eg'.'_jkml‘
gt clreiauurd

culo - L agceldn Urdo Stict.

Le insneceldn urnanfstic., en generzl, se ejercerd
s0r lo Comisidn . rovanclul de Urbaulsmo, la Viputacidn

crovinecicl y Ayuntemionto.

Zn perticulor corresponde sl Alcalde la inspeccifn
de las parceleciones urbaniaticss, obres o instaliclo-
pes nars comprobar el éxecto cwinli.dento de lus con-

diciones exigibles segdn estes NHormas,

Artfculo 54.~ Troteceidn de le le alidud urvandftice.

Resnecto de les 4rdenes de ejecucidn o susvensidn
de obras u otros usos ¥y demds medidas fendentes a =

la proteceidn de la leytlidid urbanistica asl como de

Tao= S P »~ - ¥



e

dispuesto en los Titulos 1V y VII de lc Ley eo re Ré-
ginen del Suelo y Urdenacidn Urbana y criiculado cons
cordante del Reglamento de Discipline Lrsanistica gue

i desarrolls.
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NORMAS ESPECITLCAS DEL SUELQ_URBANQ

ke

S 10 1% DIGrOBICLONIES GENERALES

Artfculo 55.-Calificgacidn del euelo.

Z1 suelo urbanc puede calificarse en general, de la siguien

te forma:

a) Residencial intensiva, constitulde por los terrenos del -

casco urbano conasolidedos por la edificacidn y de uac eminen=-
temente residencial y pdblico y terciario, Se incluyen en die
che calificacifn lug manzenas del cusco cuyo perimsiro se en-
cuentra con anterioridaed & la vigencla de éstes Normag corra

do por lu edificacidén en un porcentaje superior al 50% de su

longsitud total,

b) llesidencial Extensiva, en la que se incluyen los Terrenos

del cusoo semiconsolidados por la edificacidn que no cumplen

la limitecidn de la zona anterior.

¢) Tolerancia industrial, que comprende lag dreas murginales
del cagco urbano en las que cabe alternar el uso residencial

¥y »dblico con instalaclones destinades a industria, limpia,

de 228 categoria.

En la presente Delimitacién de Suelo y dedas las ceracterfg
tices del munieciplo, no hemos creldo conveniente zonificar -
por lo gque todo el Buelo Urbanc lo calificamos como Residen-

cial Intensivo.



Proviene de 'PDSU.M-011' (A.D. 10/08/2010)

SECCION 2°.- CONDICION DE PARCELACION. g

Articulo 56.- Parcela minima.

Las caracteristicas dimensionales que habrdn de reunir las

parcelas para su consideracidn como solar edificable en suelo

urbano, seran las sigulentes:

- Superficie minima, en zona consolidada, las minimas exigidas por

el Ministerio de la Vivienda a efectos de habitabilidad.

- Fachada minima, no se marca en la manzana consolidada y si en
manzana remodelada mediante estudio de detalle, 5 m.

- Fondo minimo, no sSe marca en manzana consolidada ni en

segregacliones, sliempre que sSe cumplan las condiciones minimas

exligibles a efectos de habitabilidad. En zonas de nueva expansién

se establece un fondo minimo de 10 m.

- Separaclidn minima entre linderos enfrentados, 3 m.

No obstante 1las condiclones sefialadas serdn consideradas como

edificables, a los efectos de cumplimentacién de parcela minima,

todas aquellas parcelas que con anterioridad a la aprobacién de
eésta normativa, estuvieren inscritas en el registro de 1la
Propiedad, permitiéndose en ellas el uso residencial cuando las
viviendas que pudieran edificarse sobre las mismas reunieren todas
y cada una de las condiciones higiénico-sanitarias que se

establecen en la presente Normativa.
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artfeulo 57,- Indiviginilided de las purcelss.\? &

Sert lnqivisible u erectos urbanisticos, toda pere
cele. o noreidn ne terrenc an la que concurran algune

ce lzg circunstencies siguientes:

a) Les purcelas detemiinases como nfniias en el =
aerticuiedc antericr, sin excepcisn de ningd: tinog, -
cuando 8L rin de su divisifn sea la constitucidn de

finces independientes.

b) Tas parcelex ouyas caracterfsticas dimensione=
les suoan igueles o inferiores a lus determinadzg como
cfainmae, sulvo que los lotes resultentos ce wdquisren
simultfneamente ~or los propietar=os colindantes al

obleto de ugmuparlos y formar una nuevs rinco,

c) Las parceles cuy=s dimensliones sean nenores jue
el doblie gue las deterninades .como minimas en esta nox
metive, sclvo que el exceso sobre dicho mfnine ge ge=-
gregue con ol Tin y en las condlciones indicedus en -

el wprrtedo anterior,.

d) Las varcelas edificadas en una proporcidn de vo=-
(dmen o supertficie en relacidn con su drea en las que
se haya censtruido ei correspondiente a tode le super
ficie de las mismag o en el supuestc de que se nublere
edificazdo sn pronorcidn menor, solve que La porcidn de
exceso 9¢ segrusegue z 109 fines y en lus condiciones =

gotaladus anterioments.



Proviene de 'PDSU.M-011' (A.D. 10/08/2010)

SECCION 32.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

Articulo 58.- Situacidén de las Edificaciones.

Toda construccidn aérea o subterranea, que pudiere realizarse en
el suelo urbano, cualquiera que sea su calificacién, habra de
situarse dentro de las areas edificables 1limitadas por las
allneaciones oficilales pudiendo rebasarlas uUnicamente con 1o0s

voladizos y salientes permitidos.

FEn los tipos de edificacidédn de “manzana cerrada”, se permiten

los retranqueos de las fachadas respecto de las alineaciones

oficiales o de las lineas de edificacidén en su caso, siempre que

se garantilice la ocultacidn de la fachada o las medianeras con un

cuerpo edificado de al menos 3 metros de altura.

Para las zonas de “nueva expansidéon”, se permiten los retranqueos

de las fachadas respecto de las alineaciones oficiales o de las

lineas de edificacidn en su caso.

Articulo 59.- Tipologia de edificacién.

Se prescribe, en general el tipo de edificacidén en “manzana

cerrada densa” admitiéndose como excepcidédn el blogque exento en

edificios e 1nstalaciones de uso publico yv en las zonas de

tolerancia 1ndustrial.

No obstante 1lo anterior, también podra admitirse el tipo de

edlficacidn en manzana con patio de manzana previa aprobacién del

correspondlente Estudio de Detalle (en el qgue habrd de observarse

el coeficliente de edificabilidad asignado a la zona) que como

minimo debera afectar a una manzana completa.
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Proviene de 'PDSU.M-011' (A.D. 10/08/2010)

El fondo maximo edificable entre alineacidén interior y exterior

a establecer en dicho Estudio serda de 20 metros.

Articulo 60.- Ocupacidn.

La superficie de parcela a ocupar por la edificacidén en las

distintas plantas de una construccidédn serd en general la
resultante del tipo de edificacidn permitido restringiéndose a su

vez por las limitaciones siguientes porcentuales, aplicables sobre

la superficie de la parcela neta edificable, segin los distintos

tipos de edificacidn:

a) En edificaclones en manzana cerrada la ocupacidén maxima en

todas sus plantas sera el 100%.

b) En el tipo de edificacidn de Dbloque exento la superficie
ocupada por la construccidn en cualquiera de sus plantas no
rebasara en ningun caso el 60% del total del A&Area correspondiente

a la parcela neta edificable.

La aplicacidén de la ocupacidn maxima establecida, en ninguin caso

podra suponer que se supere la edificabililidad neta establecida por

parcela para las edificaclones en manzana cerrada, la cual seré:

Para uso resilidencial en todas las plantas:

- Edificio de 2 plantas: 1,8 m2t/m2s

- Edificio de 3 plantas: 2,6 m2t7m2s
Para uso terciario/industrial en planta baja y uso residencial

en el resto de plantas:

- Edificio de 2 plantas: 1,6 m2t/m2s

- Edificio de 3 plantas: 2,4 m2t/m2s

Para uso terciario/industrial en todas las plantas:
- Edificio de 2 plantas: 1,6 m2t/m2s
- Edificio de 3 plantas: 2,4 m2t/m2s

Articulo 61.- Numero de plantas.

El numero maximo de plantas que sobre la rasante oficial  podréa
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whili =

car e: n* de plenfas due cada uno de los edifi

cios situedos en ol mismo ftrane de munzana com
prendido entre lus culles adyacentes que lo ==

percele objeto de wotuacifn por su longitud --

de Tacnada respectiva.

X i1 = Suma de lus longrtudes de fachudas de cada uno
de ios edif:cios ye construidos en el Lrano ==

conslderado.

Del nfimore Jde nlanios ari cbtenide se desprecisrs lu
Praceidn decinal, cproxiw@ndrze por exceso o por defecto
al ndsero enterc immedrato, sesdn qoe L. iricelsn deciem
nal degpreciuada ruese guperior o infericr o cinco Aécie=
& .

31 ningdn cuso el ndmero de plantas gubrepusard el nde
ximo de trzs plantes, pudlifinoge ca.itirse una elturs de
dos plantas sea cual fuere el resuliado de La expresiln -

enterior.

tn el chmaouto del ntmero de nlantzs congiroido habrdn -
de inciuirse, salvo en los cascs praevistos en estu normeti
ve lus plontas retranqueadss, los Atlcos, les sntreplantas
v las consgtrucciones subberrdnens nue gnbresclgan mus de 1

matro aohbre la rasante de lu zcere o del terreno en conteg

$c con la editicacidn,

Un plozas y espacios libre pdblicos sinileres se segui-
rédn criterios andlogos a log expresados, 8i bien se nomge~

neizard el nfmero mArima Aa wi-=x-- -~



chads & los mismos aproximéndolo al del tremo que results

re de mayor altura,

Artfculo 6Z,- iltura de edificwcidn,

Las eaituras cdximus de edificncidn psrmitidis, cegfn -

ndmerc ce wlentas, serd el sigulente:

LS de plongas

2 7,50 metros

3 10,50 metros

A Culo 63,~ Altu dea ntas,

La altura de cade plents, medide desde care interior -
de su forjado ¢ solersz de suelo hasta le care interior de
su forjedo o slemento de cudricidn de techo, serd como mg
zimo la siruiente:

~ S58tanc y semisltano: ain limitacién

- Planta baja 4,25 matros

- Plants de plso 3,25 wetros

Artfcoulo 64.- U ugfrucciones por enclma de la situra per-
ritids.,

Por encima del ndmerc de pluntes snteriores indiceda -
8olo se vernitiréd le construccidn de cajus de gscaleras =
chimeneas y depéndencias destinedec ¢albergay instclasclg

neg &l servicio exclusivamente del edificioc, siempre que



gu elecucidn se observen las sigulentes condicioness

1%, La suma de las superficies ocupadas por log distintos
elementos o dependsneies no sard superior al 10% de le su~

perficlie de la parcela neta edificable, admitiéndose en

cualquier caso una superficie minima & ocupur de 20 m2.

29, La altura mdxime ds dichas construcecidnes no sobrepasa

rd la de 3,50 m. sobre la altura médxima de edificecidn per
mitida.

3%, En la disposicién de dichos elementos se observardn -

lag deméfs condiciones de alturas, nfmero de plantes, ocupa-

cién, gue ¢ establecen en los articulos anteriores.

Bl coeficiente de edificabilidea sobre polfgono, manza-
ne o ndcleo a obgervar en Estudios de Detalle que pudieran

deserrollerse serd el slig.lente:

- Residencial intensiva = 1,50 m2./m2.

El coeficiente de edificabilidad se aplicard sobre la su
perficie nets de cade polfgono o manzana de que se trete una

vez deducidos los espacios pidblicos, colindantes o exterlores

incliluidos en los mismos.
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o exteriores, inc.uldos en los mismos.

artlculo bb,e voledizog,

Comn voledizes 83lo se admitirdn Loe corrcspondientes
< belecones y nirazdares, sujetos a les sigulsntes [imite-
cionest
1.~ 21 fondo o suliente de 1os ziradores no serd saperior
2l 10% del ancho de la czlle con un mifnimo de o450 metros
y un .:&xdmo de 1,00 metros. Su longitud serd igusl o in
farior a un tercio de ie total de le fachads y se separa=
rdn (e la8 medianerus colindantes una distancis no infe=
rior o un metro, medida desde ia arista de arrague del =~

veladico nds prozima & la mediunera de que se trate.

2 += Los belcones quedarin limitcdes nor um fondo ¢ Salign
te mdximc de 3,50 metros y une seperecidn minima de lug -
nedienerus colindentes igunl a lo longitud del scliente -
medida desde el vériice de arramue de su base o replss nmas

oréxine & lo cedianera de gue seo trate.

¥n cuclouier caso, todos los voladizoes que pudieras cong
truirae deberin siituarse a una alturs minime de 3,%0 meiros
medida degde la ragante de la scera ¢ terreid husts la ca=
re inferior dol torjedo o repiss de suelo del vole.izo en
cualquierc ae sus cuntos, » guedrydn reuetidos un winimo =

ae 93,20 metros Je la caxist. e.tarior del berdillo.



Proviene de 'PDSU.M-008' (A.D. 26/09/2000)

En la zona de la Modificacion n® 7 del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, la
Normativa a aplicar sera

Articulo 66 (bis).- Ordenanzas especificas:

Se fija en 100 m2 la superficie de la parcela minima por vivienda.

- Fachada minima de parcela: 6 metros
- Fondo maximo etificable: 20 metros.
- Ocupacion maxima, 80% en planta pnmera
| 00% en planta baja de uso residencial
- Altura maxima: 2 plantas.
- Alineaciones Las reflejadas en la presente modificacion de D 5. U
- Voladizos Balcones de 0 40 metros a 3 metros de altura.
- Vivienda Unifamiliar
- Uso: Residencial compatible con uso comercial y/o garaje
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5.2CICE 53%,- CUNDIUIOKES HIGIENICO-SAXTTARIAS.

Articulo 70,~ Digosicloneg generales.

lodes las eddficaciones destinadas a los distintos usos

cw.nlirén, ademds de las condiciones seflaladas en lo presen
te normutiva, $odas y cade uns de las determinaciones que =
sobre lus migmas sa establecen, o puesden establecarse en le
leiislaci’n y disposiciones oficicles, generalca o egpecfri

cas que les ssan de splicacidn,

Sir perjulcic de la aplicceildn del Reglomento de Activi-
dcdes Yrlestas, Insslubres, Nocives y Pellgsrosss vi;ente, =
todus las actividades no residencicles gue se des.yrollen =

1 1. o zznas real:encicles del casco urbano esterdn someti-

deg ¢ 1-s sl uientes limitaciones:

&) Jiivel sonoro méximo de 50 dB, medlido con scrnémetro =
gpgsc.la A, = uno distoncic mdxime de 10 wetros de sus limi-

tes o on cualruicr punte de lo pleza hebitable mus préxinu.

b) o producirdn vibreciones molestas ni huries ni malos

c) I potencia méxima & instelur serd de 10 C.V. en lu -
que, acemds de la Licencle municival, se exigird la asutori

zacién del llinisterio de Industrie ¥y Energla.

Artfculo J1,- Viviendas Interiores.

Se prohibe exprescmente ol uso rcgidencial en viviendas

interiores, entendidndose por tales aquellas que no tengan



al menog la 3% parte de su nimero de plezas habitables con

huecos de superficie no inferior a le minime exiglde que =
abrén dirsctamente & espacios liures o patlios de manzaneas

edyacentes,

En el tipo de edificmcibn de bloque sxento ge considers-

rd también como no interior las viviendas con huecos, en -
les condiciones mfnimas exigidas, eblertos directamente =-
8 los espacios libres de la parcela, cuando la distancia =-
minima de dichos huecos a log linderos de la parcela o0 g ==

los bloques colindentes del mismo solar no ses inferior a

B metros.

1%,- Toda vivienda destinada a residencia familiar, se com
pondrd como mfnimo de 1 dormitorio, con dos camas , cocina -
comedor, cuarto de aseo, con bafio o ducha, lavabo y restreta,
habiendo de tenerse en cuente siempre, lu relucidn entre la
capaclidad de la vivienda y el ntmero y el sexo de sus morado-
res. Las dimensiones serdn lus siguientes:

- Dormitorio de 2 camas: 10 m2. de superficie y 25 m3. de cu-

bicacidn libre,

- Dormitorio de 1 cama: b m2. de guperficie y 15 m3. de cubi-
cacién libre,

- Cocina-comedors 14 m2., de superficie y 35 m3. de cubicacidn
libre.

1 Cuarto de estar: 10 m2. Cocina 1 5 m2, de guperficlae.

- Cuarto de bafio: 2 m2. de superficie.

Paat1laa A~ A mdand L A '
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facg, p. 0
la cocina tendrén ilumineci’ln y ventilacisn directz gl ex
Yerior medizate huecos cuyn superficle sea inferior & 1/8

¢e sus sunerficle er nlunte,

3-+= Los cusrtos de aseo deberdn ir revestidus de czulejos
u otro nate.1el imp rmeable en todvs sus purumenios, hosta
una alture mfnim: de 1,40 cetros. Los peramentos alectcodos
por el usc de la ducha se revestirdn haste 2,00 metros de
altura, 21 acceso nc se permitirid desde la eslancic, cone=-

der, cocing ni dormitorie

1 gistens de clerre de lag unarctes ecuitiile serd -
gler re hidr&ulico, pnudlendo reuiizar e la ve..tilacibn ce
los cuzrtos de ..oe s, edi:nte concucics de veutiluciln -

activada.

~rtfculec 73.= Tutios de veuntilacidn e iluminccibu.

Los patios r patinillos gque »rororclonul luz y ventila-
ei*n ¢ 1. 8 viviendes serfn sis~nre vo.-crtie, sin cabrir en
ninpuna altura, con »igo impariiezble r desigiie cdectiudo, -
con recogide de eguc pluviales, sumidero y safdn eislidor
Su forme y dimensiones serfn tsies que overuiten la iuscrip
¢ 4n de un efrculo cuyo didmetro no see iniverior = 1/3 de

1z alture del edificio, con un mfnimo en tode cagu de 3 -

netros.

urta Regional
e Extremedura
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Artfculo T4.= Egcelercs.

d” .b‘\
+ 0 aWnAT,gs

L. esceleras que permiten el cccesu conmlln a

viviendus deberdn atenerse en su construccidn u les sipui-

entes condicionas:

1%~ Dimengiones:

Alture mdxima de tubices: 19 cm,

- Alture mfnima de huelles: 27 cm.

- Longltud minimo de peldafioss 1,00 metros.

- Nd 'ero mfximc de veldafios en un sclo tramo: 16

- Ancho mfnimo de escalerass entre purementos: 2,20 M.

- Pondo mfnimo de mesetas con nuertes de acceso: 1,20 m.

28 ,~ Su {luminacidn y ventilacisn serd n rmalmente directa
=21 exteorior e. todas a® nlantcs con una super icie 2fnimg -
de ‘1ueccs de un metro cuadrado. lio obstinte lo enterior se
ed itird la ventilacidn cenitcl nor medioc de luceruarios cue
tengan un:. sunerficie en nlanta no interior a 2/3 de la su=
nerficie libre de lo caje de esculercs debiendo disponerse
ei: eate caso ds un hueco central e el que podrd inscribir-

se un cfrculo de 1,10 metros de difiietro mfninmo.

A o+~ Aiglamiernito.

Bn todo edificio destined e vivienda, pvor el {ipo dg ==
construccién adoptado y meteriales o.unleedos, 8. asegururd
el elsleniento de le humedzd en nuros ¥y suelos asi como el
elslamiento térmico purc protegerlo de los rigores de las
temperaturas extremas y en evitacidédn de pérdidas energéti-

ces en locales calefactados, debiendo en cualquier ceso =



cumplimenterse las disposiciones oficiales al respecto,

Particulurmente log edificaciones se aiglardn del terre

no nuturel nediente cdmare de aire o capa impermeable de =

0,20 met 0g de espegsor minimo,

4rt’culo 76,- Sanom.li_o__nt_g..

bes esruss negras o auclas procedentes de les viviendas =
0 locales delerdn reécogerse en tuberias impermeables y vene

tiladas y ger conducid .4 por estas nl exterior del inmueble

hista le red de eleantarillado.

Log tubog de gres, fibrocemento u hormigén vibroprenssde
o centrifugado, pudiendo admitirse tamdbién los de materiales

vlZsticos autorizados,

Quov- de 4

& 2,

S
& Jypta Pegions! ")
8 de Extrem:cerd

CACERES f/

< ;
&
%,

5
%fla 0.° -\"&



SHCCION 68, CONDICIONZS 3STwMCAS ¥ T CULPOSICION

Artic - Copndiclone gumoosicls materd .

Se mantendrd le tipologla edific.foris dominante, dentro

de los tipos permitldos por esta normutiva Yy a tal efecto =
deberdn oonsiderarse las carecterfatices del entorno en cuap

to a compeslcidn voluwndirics, color, texturs etc...

Las cubiertas serdn preferiblemente inclinadas, con o sin
sotabanco, y el elemento de cubricidén, la teja £rabe o curva

prohibiéndose taxativamente el fibrocemento o las placas trag

ldcides.,

Api-mismo se prohlbe ern cublertas planas, su ccebasdo sn =
material bituminoso o metdlico. Tanto las cajas de esculers =
como las demds dependencies y elenmentos autorizados sobre cu~
biertas deberdn quedar retranqueedos de la fuchadu, segin pla
no de 459, de manera que ge impediments su prespectiva exte~
rior inmediats.

Les fschades exteriores jue no sean en ladrillo visto se -
pintordn e la cel u otro tipo de pinturs similar, siempre en
tonos claros., Los recercazdos, zlcalos, cornisss 0 cualquleXr -
otro tipo de moldura o adorno podrd ir con labor viata, cha=-
pedos de nisdra o con pintura de color segin cormcterfstica
tradicionales.

Se nrohibe expresuiente el revestido de fachedis con azu-
lejos excepto en zon.g conereitas cowo iupoatas y pllasiras

giempre que au empleo venga sancionado por la tradicidn.

La cerrajeria exterior serd forjada o de fundicidn, reco=

menddndo uso de la ccrplnteria de madera vista o pars pintar



8e prohibe expresamante el revestido de fechadas con
azulejos, excepto en zonws concretus como impostas ¥y 2i

lostres, slempre que su eupleo venga sancionsdo por la

tradicidén .

Le cerrejeria del exterlor serd forjada o de fundi-
c¢idn, recomenddndose la cirpinterie de maders vista o

pera pintar,., Se prohibe el uso de carninteric de alumd

nic en huecos exteriores.

Las anteriores limitaciones son de obligado cumplie=
miento pars las nueves edificaciones gue ovudieren conse
truirse y pera las obras de renovaciln de elementos ex=-
teriores en los yu exisientes. Asimismo el Ayuntaniento
podrd obligar a su esdecuacidn & agquellas construcciones
que de forma notorie y relevante estén en grave contra=

posicidn con lags mismas suponlaende uns importante asliera

Les instelaciones y elementos urbenos complementarios

0 accesorioas, teles como tendido de lIneas eléctricas ¥y
telefdénicas, silos, depdsitoa, carteles, rftules etc, se
proyecctardn de Yorma tel que no deterloren el asuacto ex~

terno del casco urbenoc.

Artfculo - Fag .

atardn hechas con los materiqles caractarlaticos del

plﬁlo! ain que 'puedan Unwaa ~) ¥ o4 ==



en lap romam qus Pormen el casco antiguo y consezvan

un conjunto histérico grtistico que deba guardaerss.

Art g _8Q4= Balo : P

Los baloones y miiﬁdoroi. tanto en su estética como =«
en el tipo de materisles y disposicidn de sus elementos
axteriores, guardarin perfecta armonla con lom asxistentes
en las casas propias del conjJunto bhistédrico-artfatico -

Las viviendas de todo tipo que tengan eén sua feohadas

pdrticos, dinteles; antepechos; ventanaa, esecudos, 9to,..
religuias de tiempos, 'gestas y families centenarios, dg
berdn conservar estos elementos en sus fachadas, conser-

vendo este o reconstruyendolo de forma semejantes

u 32.» Iglagls dificio dblice Cas Of o=

Los aedificicos que representen el conjunte, una nuestra
de una arquitectura centenaria, debsn ser wonssrvados =
y mantenidos, sin que se permita ninguna modificecién -

que introdugon elementos exirafios al tipo de edificacidn

de que se trete.
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Axtioulo B3, Parcels minima.

De acuerdo oon lo determinado al respecte en la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, art., 85/1
B8 establece como parcela mfnima a los efecton de cua}l
quier actuacién mobre eate tipo de suelo, aquollg cuys
superficle sea igual o superior a la sefialada por la -
unidad mfnima de cultive en la Orden del Ministerio de
Agricultuva, de 27 de Mayo de 1,958 y que 8l caso que - S
nos ocups est ’ '
Unidad mfnima de ocultivo: Secanc wesew 2,580 Ha,

Rogrdlo seee 0,25 Ha.

Nos obstente 1o anterior se establece con carfcter
excepocional y para las instalaolones o edificaciones
de utilidad pdblica o interds socisl que hayan do'cmpﬁp
Zarse en esta clase de suelo una supeitioiq,mtninq de
parcela de 2.500 m2., sea cual fuere el tipo de suelo =

(secanc o regadio) en que so sitde .la actuaoidn,

Em general y en las transferencias de propiedad, di=
visiones y segregscionss de to;renoa olaglificados como =
suelo no urbanizable , no podrﬁn’oroéiuarao fraceionae
misntog en contra de lo dispuesto en la Legislaoién agry
rda espeoffics, . i |




iy T s o S
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. Partioulexmenta y a los afectos de la presente NOIma-
tiva, serd indivisible %toda parcelm o porcidn de terreno

en la que concurran slguna de las circunstancias sigulen
Yess

8)e lLag parceias ouys superficie sea inferior a la de =
la unided nfnima de eultivo correspondiente, cuando @l =

£in de su divisién sea la conmstitucldn de fincas indepen
dientes.

b) .~ Las parcelas cuyas superficie sea iguml o inferior
8 ls de la unided mfnime de cultivo correspondiente sale
vo que les lotee resgultantes se adquleren simultdneamen
te por los propletariocs, colindentes al objetc de agrupsax
lop y formar una nueva finca o que dichos lotes fueren -

destinados a los fines a gue e refliers el dliima pdrrae
fo del artfculo anterior.

e)¢= Lag parcelas cuya superficle ssa menor que el doble
de la sefialads pers la unldad pfnimas de culiivo correspon
diente, 8alve que el exceso sobre dicho mfuimc se 298¢~

gue con el y las condiciones indicadas en el apertsdo an=-
terior.

d).~ Las parcelas edificadas en una properoién de volumen
o superficle en releocidn con su drea on las que 8¢ hays =
construido el correspondiente a toda la superficie de las
mismes o én el supuesto de que se hubiere edificado en -

proboraian manor, salve que le poroiﬁn de extesd se'aoggg

gue con los fines ¥ nondioiunes seﬁaladas anteriomente.
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Artfeulo. B5.~ J4tuecidén de las edificacion

en esta clase de suelo obedscerdn siempre al cerdcter de
alsledo de las mismes, seflaldndose e tel sfecto une sepg
racién mfnims de linderos de lua parcelas de 15 metros =
Y debiéndose respetar en ftodo caso las distanclas a carre

teras, caminos y demdées vias pdblicas que se determinan en

laz leglislaoldn y normativa especificea correspondientes.

Artioculo Bbhe= 0 an - ficuclo .

Los tipoe a que habrdn de atenerse las aedificacliones -
que 58 reslicen en el suelo no urhanizable serdn los Bi-

gulentes segdn el objeto de la acturcidnt

8a)e.= Para la vivienda unifamiliur se prescridbe con cardce

ter dnico el %ipo de adificmcifn nislada,

b).= Para ediricacionea de utilid.d pdblica o interds so-
cial se admiten los tipos de editicacidén en blagus sxenio
¥y nave industrial con la salveded de¢ dtie la distancia de”
los cusrpos.de edificacién a los 1fndsros de la percela =
no. serdn infer{eres a la separacién mfnimd que se estable

cg en ¢l artfculo arteriocr: .

Artfculo 87%.,- Ocupacidn.

La superficle mdxima de parcela a ocupar por la edifi-
cacifn serd del 2% paras parcela de secano y del 5% para -

's

paroela do ragadio, Para sonstrucoiones destinadas a i

viondaa familiar, y para odificaaiones aegﬁn 1a Cumilidn

i ‘x‘gm’“d. %Urbanismo.rﬁ dc ntil:ldad pd‘nlioa o 1nteréa sooialyk -

el P [
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ocupacién serd la que autorice la Comisidén Provinciasl de

Urbanismo.

Artfoulo 88, Kémero de planfes.

El ndmero de plantes mdximo, que sobre la rasante del

terreno natural podrd edificarse, segdn tipo de edifica-

cién permitido, serd el sligulente:

- Blogue exents: con uscs de sarvicios, { hoteles eto.)
tres plantes.,

- Bdificecidn aisladas dos plantas.

- Nave industrisl: una planta ( con posibilidad de entre-
plante en lasg condiclones expresadas en le presente nor
mativa).

El cémputo del ndmerc de plantss proyectado se reallizg

rd en forms andloga a la seflalada para el suele urbano,

Artfculo 89%,- Altura de edificscidn.

Lags alturas méximas de edificacidén autorizadas ssrdn =

las siguientea, segdn tipo de edificaocidni

- Blogue exento: lo,50 metroas. QN““dJQ”
£5 %,
& Juata Regionz! %
= da Extremadura

- Edificacidn aislada: 7,50 meiros.

- Nave Industriasl: 7,50 metros. 2 GACERES &
%, &
-/
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Artfculo 908.- Altura de plentas.

Dada la pluralided 3 inconcreacién de las construceoio-
nes a2 edificar en dsta class de suelo, no se limiten empeci
ficemente las alturag mdximas de las distintaa plantas, que
quedardn restringidas en genmeral por la altura néxina de -

2 0A4L1, 0803 81 41 ig g i
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culo 9);- R41f1cebilidad. -

La superricie mAxima edificable gobrs uns paruulu |
porcién de terrenc, serd la resultante ds nnltipllcar 1a
Superficie de los mismos par g1 aoeficients ds et;ricah;

lided corraspondiente, que segin fin a que e doutina la
sonsiruceidn, gsord el sliguiente; '

~ Bdifioaclones destinadas a vivienda familiari o,10 u2/M2
= Kdifioaciones ds utilidaa pdblica ¢ intexda uootnli

Ar‘ ule - Ugo i 8 o

En general el uso exclusive a que se deatinarﬂ eats clg
89 de suglo aerd el agrfoolsa ¥ peoua:io poz lo qué no pe=
drdn realizerse enm el mismo otran construcciones qus las
dedicadas a explotaciones vinouladas a ddonos ugos que -
guarden relacién con la naturaleze y destino de 1s finea
T 80 ajysten en su caso a los planon O normas- del nihiatg
rio de Igéioultnta. Asimismo sd ‘admi firdn Bin limifhuio-
nes da ningﬂn tino, las construcciones vinouladan 8 la »
ojacucién. entretenimianto N'g servicio de las obraa pdhll

cas quo ge desarrollan en esta clase ae'suelo.

Lo S 33ee Usos 1 o

No ubatanto 1o exprosadosen-el ar*fioulo anterior pos
drﬁh autorinarao. con aaraoﬁen'axcepoionai. conatruce;g

.';tulﬁcionbl do utilidad-pﬂblion o tntir‘i ‘Bo0i8} -
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slguientes limitaciones:

Bl uso residencial quedard restringido a il 19 catew
goria (vivienda unifamiliar) y habrén de garantizarse pare

8u autorizacidn iz 1mposibilidnd de formaocién de ndoleos
de poblacidn segin las ceracterfsticas objetives que del

miswmo se definen en lza presentes mormas,

b)ew Edificacionaa @ instalecionee de utilidad pdblica o
interés sodlal.

En principic {endrfn tsl consideracidén las Andustrius
de grado 3% que sé hdyan acogldo a loa Leeretos de Frefe-
rente Localizacidn Industrinly Preferante Localizacidn In
dustrial Agrarie y Preferente Localizacién Industriel ¥iw

ners y-aqpallas otxras ediriodoiones ® instalsoiones cuya

utilided e interés venga atriduido por aplicscisn de su -
legiwlacidn eapeolfica,.

Asimigmo podrdn ser objato de este declaraciédn munici-

- pal aquellas otras indusiriss e.inatalaoionea'qua supongen

tal beneficic por la creacidén de nuevos pueatos de traba-
3o, importancia de lzs inversiones o impacto an 1a orea=

0idn ds industriss subgsidisrias en al 4mbito mumloipal.

¥n cualquier ¢aso hadbrd de Justificarse devidamente -
la necesidad de emplazemisnio rural de las edificuciones
e 1natalaciones fnteresades, limiténdose el campo de los
usos & 1mplantar e log de 3% categoria para el 1nduatrial
7 a los de oategoriaa 1'-2'-4'-5l-BlB'-loi-lllclzi-lal* y

" 14% paps el pdblico 3_§¢ro$§§%q§_ e o o
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En prinnipio 56 considerardn- incompatiblea o Llnadecug

dos para ests clase de suelo, prondioléndose en Gonaecnay

¢la 8u implentacidn en el uimmo, loa sigulentes usos ¥

- gakegorias:

- Haaidqnﬁial de 2% gategoria (vivienda plurifamiliar)

= Indusirial en 13 y 28 gategoria.

« Pdblica y terciario en categorims 3% {comercial) 7% (g8
rajes y'uﬁaroamientosjﬁorradbg) y 9% {oficinas)

8in tharso sa faculta a la Comisidn Provincial de Ure
banismc para sukorizar la implantacifn de estos usos en -
gugio no urhanizadle siempre que en 8l expedienité quede -
plenamente justiflocada su compatibilidad e imposibilided
de uhicaciqg en otro medie dis¥into dal rTural.

Artfe Da > nes B riag.

Todag las edificaciones destinsdas a los dististos usos
autorizados ocumplirédn las condiciones seflaladas en la prg
pente normativa asi como las que ge establecen o pueden -
establecerds on la logislacidn y disposiclones oflisiales

generales o espacificas que les sean de aplicacldn,

En partiouler y por lo que respecta al maneaniento dabsg

rén respetarse las siguientes detervinaciones mobre foass

gsépticass

- Deberdn locanlisarse lejos de los lugarss de ocapiagidn de
agua. parauusoa domdeticaos de forma qua 4atas no pundan -

>, resulfar contaminadaa por los anuentaa proﬂnicnfu an = "_'



irtfoula Y0.= Condleiones estét ¢z9 v de eomngglgggn.

In los lugeres de palsaje ablerto y nalursl y en las

ln.ediscliones de lus cerretoras y cuiinos de trayeoto -

- siutoresco, no se permitird que la situacién masa y al-

tura de loe ediriclos, muros y olerres o la instlacidn
de otroa elementos limite el caupo visual pura conteaplar
las bellezas naturales, rompa o desfigure la armonfa del

poisnje o nerspoctiva propiea del mismo,

Hespecto de les condiciones de ocomposicidn y materia=
les se sepulrdn en general los criterios y& 8xpreaudos -
pzra el suelo urbano, recomsnddndose con especinl atezie
cién ei montenimiento de ia tipologla ¥ caraderfsticas tra
dicionulea dominantes en las edificaciones existentes en

el medio rdstico municipal,

N
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Constituye el susle no urbenizable de protescidn o
Pecial las dreas de influencia de las vias de comunicg
cidn, les mdrgenes de rios Brroyoce y canales, las sonas

de arbolado y las gonas agricolas de regadio.

A 0 - an urb .

Bl régimen urbanfs:ico corregpondiente a estas 4ress
68 ¢l del suelo no urbanizable, siendo de obligado oqum=
plimiento todas las disposiciones establecidas a! rege
pecto en el Capftulo 2¢, ademds de las especiricas que

ge enuncian en los artfculos subsiguientesn.

de Extremadura .
CACERES

&

rtfculo = Protecois rot 5 g@ﬁlhm“&$

Bl 4r § proteccidn comprende las smonas de dominio
pdblico, servidumbre y afecoién no callficadas como sug
lo urbane,

Se regirdn por lo dispuesto en 1a Ley y Reglamento -
de Carreteras vigentes,

Para realizar cualquier tipo de obras e instalaciones
fijos o provisionales de cualquler naturaleza, gerd nue
cesaris la sutorizacién del orgenimno adniniatrativo gl

L #




Cualquier uso, inecluso plantacionea, deberd 1llevarse
8 oabo de forma que no afects & las condiciones de cir-

culacién y en particular, la visibilidad Y el paisaje.

Artfoule lol, Protecaidn de mérgeneg,

El drea de Proteccidn comprende las mdrgenes de rfos
¥ arroyos, hasta 30 metros de 1a 1lfnea de deslinde oflw

¢ial,

Bl uso primordisl de éstos terrenos serd el agricola

= ¥ o1 de repoblacidn forestal, con especies autécto

favoreciqndo la formacidn de sotobosques,

El 4drea de proteccidn comprende las superfiocies ocupa

des por monte bajo y alto y las que sin serlo estdn arbo
ladas, esi gomo los terrenos declarados aptos para la re

i poblacién por el ICONA,

Se prohiben todas aquellas obrag ¥y actuaciones que -

pueden modificar o degradar el palsaje natural Y lag es-
[ pPecies existentes. En este sentido los posibles proyectos
de edificaoidén deberdn respetar los elementos arbdreos =

;; existentes, especialments los de mayor envergadura s ime
portancia. Se fomentard la repoblacién de especies autdg

tonas y no se permitirg 1a tala de quercfferas.

Artfculo lo3, Proteccidn de zonas angcolgs.

& ; Esta zona comprende los terrenoss con infraestructura

M’@’ae rog8did YoAllsads o en proyeatali s e,




Se prohiben loe usos pdblicos en general, residencia=
les e industriales, con excepcién de las poslbles indug-

trias de transformacidn de productes agrarios, que en -

cualquier caso habrdn de cumplir lag prescripeiones que

se contlenen en los restantes cepftulos de la presente -
Normativa,

Artfoulo lo4, Protecoidn a ia ganaderfs.

Se potenciard la explotacidn del tipo de dehesa de en-

cinsg y alcornoques, favoreciendo al desarrollo de pastos

y arbolado en las monas de suelo poco profundo e inexiasten

te donde la agricultura no es factible,

Artfculo lo5. Proteccién al paisaia.

Se evitard toda accién que tiends a elterar el paiseje
natural, potencidndose la proliferacién de repoblaciones

mejoras en el arbolado, obras tendentes a disminuir log -
efectos de la erosidén etc.

Las edifiocaciones, armonizardn con el peisaje, o se ha

rdn de modo que pasen desapercibidas, del mismo modo que
Sus escesos.
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. Para constancia en ese quntamiento, se remiten
fotocopia de los planos donde se han introducido las
Modificaciones del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano

de esa localidad aprobadas definitivamente con fechas
30.9.1991 y 7.10.1992. '
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